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Loutil PLU



Le PLU en vigueur a été approuvé le 3 novembre 2011.

Il a été modifié plusieurs fois entre 2015 et 2019 (3 modifications simplifiées, 1
révision allégée)

C’est un document d’orientations stratégiques qui fixe les regles d’usages et
d’aménagement des sols.

Le PLU doit respecter les dispositions des codes de l'urbanisme et de
I’environnement.

Il doit aussi intégrer les textes de lois (habitat, agriculture, environnement et
climat...), les décrets d’application et les servitudes d’utilité publique
(monuments historiques, captage, électricité, carrieres...)

C’est un document qui s‘'oppose a tous et s’applique dans l‘instruction des
autorisations d’urbanisme (permis de construire, déclarations de travaux)
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Les objectifs de |la revision



Les objectifs qui ont motivé la procédure de révision du PLU par
délibération du 12/07/2023

La révision du document d’urbanisme devra permettre un projet de développement portant principalement
sur les objectifs définis comme suit, au vu du premier état des lieux, en termes d'aménagement de I'espace,
de déplacements, de développement des activités et des équipements en adéquation avec l'identité de la
commune et la qualité de vie :

v’ La nécessité de mettre en compatibilité le PLU avec le SCOT exécutoire depuis le 6 ao(t 2017 ;

v’ La mise en adéquation de l'urbanisation avec les capacités des équipements, services, installations et
réseaux de la Commune ;

v’ Le besoin de repenser les zones ouvertes a I'urbanisation dans I'anticipation de leur desserte en
assainissement collectif et des frais d'aménagement globaux des opérations souhaitées ;

v’ Le besoin de repenser les espaces pour le développement de la Commune en harmonie avec son
environnement ;

v’ Le souhait de protéger et de valoriser le patrimoine bati, naturel et paysager de la Commune ;
v’ La révision du zonage d’assainissement collectif ;

v’ Lévolution des équipements publics, de service public et d’intérét collectif ;

v’ Rendre plus visible et développer les circuits vélo et piétons pour inciter a les utiliser ;

v’ La pérennisation et le développement des activités commerciales, artisanales, agricoles sportives et
touristiques (accueil des touristes et mise en valeur du patrimoine). 5
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La concertation



CONCERTATION

Les documents et études a votre disposition depuis le début des études en mairie :

e Ladélibération du 12/07/2023 du conseil municipal prescrivant la révision du PLU

e Le Porter a Connaissance du Préfet (04/2025)

. Le support de présentation de la concertation agricole du 28/09/2023 et le compte rendu de la réunion

. La carte agricole

e Le pré-diagnostic territorial (07/2025)

e Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) débattu en Conseil Municipal du
17/12/2024 + PV du débat



CONCERTATION

Rappels :

la concertation n’est pas une enquéte publique, on ne reglera pas de cas particuliers par l'intermédiaire
de la concertation

un bilan de la concertation sera fait par la municipalité, qui aura pris connaissance des observations
éventuelles, sans obligation pour elle de répondre favorablement a l'ensemble de remarques et
propositions

les demandes particulieres pourront étre faites par courrier a I’'attention de Monsieur le Maire ; elles
seront examinées en commission PLU et pourront étre prises en compte si elles sont compatibles avec le
projet global (orientations générales du PADD), la législation en vigueur

I’enquéte publique (automne 2026) aura pour objet de recueillir les demandes d’intérét général et les
demandes particuliéres



TRIZAY
REVISION GENERALE DU PLU

Situation géographique, organisation
spatiale de la commune



UN TERRITOIRE EN INTERFACE AVEC 'AGGLOMERATION
ROCHEFORTAISE

En raison de sa position géographique et de la proximité
directe de I’'agglomération rochefortaise et de son
appartenance au bassin de vie de cette agglomération,
Trizay bénéficie directement des équipements, emplois,
commerces et services de la CARO.
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Le développement résidentiel récent autour du centre bourg et
surtout sur le village de Monthérault en entrée nord de la
commune, sur la route d’Echillais et de Rochefort, traduisent
bien la pression exercée sur le territoire.

La commune doit veiller a rééquilibrer son organisation
territoriale pour éviter de devenir une commune « dortoir ».

Le projet communal doit donc conforter prioritairement l'unité
de vie « résidentielle » dans le bourg, péle d’animation et
d’équipement de la commune et contenir l'urbanisation de
Monthérault et des hameaux.

Ce

Echillais |
Eglise ND de
o= \\Monthémult

N Saint-Hippolyte
*‘ 1 Monthérault

/2) 774

Les jardins de,
Compostelle

Lac du -
Y
Bois Fleuri * ‘. s
g L’Aubray

La Vallée

Prieuré SaintJean = =™

- i i N
FEvangéliste 4 Bourg pr cip)‘
* ey Y
\\ )
v ol
. - ; Saint-Agnant
Une organisation territoriale qui Ny
s’articule entre plusieurs polarités : #f = =
.‘ Chemin des Sorins]

* un centre bourg, ses équipement, ses 1 1

extensions résidentielles, I| L Le Petit Village

économiques (ZA), 1 :
* des villages ou « gros hameaux » 1 1
* des quartiers « linéaires » urbanisés “ ]

le long des voies J
e quelques écarts
e des sites d’intérét et support

d’attraction touristiques/de loisirs Champagne

Grand Gaillard

...développés autour de 3 axes de 7 - Sainte-Radegonde
desserte principaux traversant les -\
quartiers batis RD217, RD238, RD123 ( ‘~ V3
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’état initial de I'environnement
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE
ETAT INITIAL : PREMIER STADE D’UNE DEMARCHE D’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

, " Hlaboration du PLU/SCOT
* Collecte des données

*  Aupres des acteurs locaux

*  Prospections terrain sur Documents cadre - Orientations et objectifs de référence ‘
I'ensemble de la commune S ‘
. > Diagnostic territorial @mﬂ de I’environn@
o
. e . . =
* Identification des enjeux 2 4
'E } Elaboration du PADD Analyse incidences environnementales
* Cadre réglementaire (code de S P N
; . , L \
lurb,a_msme' documents de portee E PLU : Réglement graphique et écrit > orientations  Incidences
superleure) o Orientation aménagement [ -
& } et programmation \ Mesures d'évitement,
SCOT : pocument d'orientation et objectifs A p— i
A

Rapport de présentation intégrant |'évaluation environnementale

Arét du PLU/SCOT

Avis de I'Etat et de I'Autorité environnementale

Enquéte publique - Approbation
Mise en application

Analyse des iésu!ta_is de_l‘applitalion du PLU/SCOT
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MILIEU NATUREL
RESEAU NATURA 2000

B 3 Pinaudiére
| ESTUAIRE ET BASSE VALLEE DE LA CHARENTE sauell

>t-Hippo

Habitats naturels et

habitats d'espéces d'intérét
communautaire

B S
e

NATURA 2000

Réseau de sites Natura 2000

QOiseaux sauvages rares ou
menacés et leurs habitats

e
Terre des Coudrai
I gt

* Aucun site Natura 2000 sur la commune

* Toutefois, vigilance sur impacts indirects
éventuels

* Prise en compte dans I'analyse des continuités
écologiques

Réseau Natura 2000
1:1:1 Zone de protection spéciale (directive Oiseaux)

Scile d tion (directive Habitats-F. -Flore)
" Basse vallée de la Charente

Marais de Brouage (et marais nord d'Oléron)



MILIEU NATUREL
AUTRES ESPACES NATURELS D’INTERET REMARQUABLE

ZNIEFF
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Champi|
ki /’ff il gny
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1 Portai|

Légende

Espaces Naturels Sensibles
[ Actif

[ Candidat

[ Acquisitions du département

1 site candidat : Vallée de I'Arnoult (455 ha sur la
commune, soit 15 % de I'ENS)
Acquisitions du département 17 :

- emprise de la voie verte (itinéraire cyclable)

- quelques parcelles dans le secteur du lac 15



MILIEU NATUREL
ZONES HUMIDES

* Aucune zone humide a protéger identifiée dans le SAGE Charente sur la commune

* Des données de pré-localisation existantes

* Une premiere approche qui montre un potentiel important de zones humides sur la commune
* Prélocalisation des zones humides potentielles # inventaire des zones humides effectives

* Lancement étude intercommunale en 2025

Q Eou-Miga S Eou=Méga.

Cansei en Emvironnemant 0 0,5 1km
w+n

QEM-MQQ{&

Cansol en Envirennemen:

.....
0

Légende
Zones humides "effectives”

Probabilité de présence
zones humides

Légende

— Courbes de niveau

Altitude (m NGF)

W 2m-5m
Sm-10m
10m-15m
15m-20m
20m-25m

B 25m-26m

Légende

Prélocalisation des zones humides ' Source : DREAL Nouvelle-Aquitain
- L LIy Sources : RPDZH / PatriNat (OFB-CNRS-MNHN-IRD) - 2023

PRELOCALISATIONS DREAL PRELOCALISATIONS RPDZH RELIEF
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MILIEU NATUREL
TRAME VERTE ET BLEUE

Légende \
Continuités écologiques )(
Réservoirs de biodiversité
Plan d'eau
I vallée humide
B Milieu boisé
I Milieu ouvert calcicole
Corridors écologiques
~ Cours d'eau
Canal / fossé
Corridor diffus
_wa Principaux corridors écologiques
Eléments de fragmentation
B Zone urbanisée
— \/0iri€ principale
—— Voirie secondaire
* Obstacle 2 la continuité
@ Obstacle a I'écoulement

> ECHELLE COMMUNALE (ANALYSE EAU-MEGA)

- Tache urbaine
- Boisements

WSS Réservoirs de

biodiversité,
‘ tous milieux confondus

Corridors potentiels
pelouses calcicoles

Eléments du SCoT



RISQUES NATURELS
RISQUE D’INONDATION
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[ Atlas inondation submersion

Grand Gaillard

AZI Cours d'eau secondaires
%4 Zone exceptionnelle

3 : DDTM
Zone fréquente Source : DDTM 17

Aléa inondation par submersion

Enjeu : prise en compte du risque inondation
La commune ne dispose d’aucun PPRN

Prise en compte de I'’AZI des cours d’eau
secondaires vis-a-vis du risque inondation

Edu-IMéga

km w+:

Légende

111 Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

"] Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

[ Pas de débordement de nappe

S 3 Source : BRGM
ni d'inondation de cave T

Aléa inondation par remontées de nappes



RISQUES NATURELS
RISQUE DE MOUVEMENTS DE TERRAIN
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7] Moyen
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Source : BRGM
Retrait-gonflement des argiles 19



Q %ﬁ:ﬁn;miﬁﬁ 0 0,5 1 km
RISQUES TECHNOLOGIQUES N — "

* Installations Classées pour la Protection de
I’Environnement (ICPE) , :
« 1 établissement soumis a enregistrement _
e 4 établissements soumis a autorisation W
* 1 exploitation agricole (GAEC)

GAEC’'LA FONTONNIERE

 Transport de Matieres Dangereuses : pas de

o

grande infrastructure de transport terrestre sur o,\rib
la commune. Des routes d’importance ¢ "
modérée : RD 238, RD 117, RD 123 \

* Aucun site pollué recensé sur la commune (SIS
et ex-BASOL)

3 o= ““GCM Granulats

LAFONR. Carrieres &,_Briqueterie?

COMMUNE.de LA VALLEE

LONGUEPEE-DAVID SARL

Légende
Principales infrastructures routiéres
de la commune

ICPE

@ Autorisation

© Enregistrement

@ Autre



RESEAUX

EAU POTABLE & DEFENSE INCENDIE
) Edun~Méga :

Conseil en Environnement

Champs des Comb, %
A

~u
e Chéit Champignyy
Chomps Chauver .~

fa Versenne Torse

/" les Pierrires ]
‘; \
AV ) \

/

ies

Fief des Guéring

Légende

Il Batiments

Points d'eau incendie
¢ Poteau incendie 100 disponible
¢ Poteau incendie 100 emploi restreint
“) Poteau incendie 80 disponible
I Réserve en eau alimentée disponible
B Réserve en eau non alimentée disponible

Couverture incendie (400 m)

—— Réseau alimentation eau potable Source : EAU 17

ASSAINISSEMENT COLLECTIF
) Ecun nMéga

Conseil en Environnement

Chomps des Compel

o les ® //
e 118 CRauvetterie 7
Soring le Négries i
Jfés So h : Ie chéy Champign,
la Croq;({l \ i Chomps Chauvet .~ cmf !
3 '
p2is [o Pet_igml]@ - 3 P fa Versenne Torse
% Sifvec ~~"Tervies © / les Pierritres
leRocher P g / J \
16 Pocait A /
Fiel des Guériiv;p‘es °
\ IEssert
Al —

[}
Petit Gaillard

Légende
[ | Zonage d'assainissement collectif
—— Réseau des eaux usées
—— Réseau de refoulement
@ Station d'épuration

Grand Gaillard
Bois du-Trou de Ig

Source : EAU 17
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RESEAUX
GESTION DES EAUX PLUVIALES

® Point de vigilance : problématique de
gestion des eaux pluviales ou modalités
de gestion a conforter/valoriser

Réunion technique sur la prise en
compte de la gestion des eaux
pluviales le 16/10/2024

Repérage des secteurs de vigilance
par les élus et le bureau d’études
Eau-Méga

Intégration dans les réflexions
accompagnant la construction du
zonage et des outils réglementaires
du PLU

22



TRIZAY
REVISION GENERALE DU PLU

Les paysages
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L'Arnoult

L85 Wardins de ‘Fos'taq;le “q,
Lac , .

.

TRIZAY. - bourg ,

Le Bourg ' &
» Abbaye

B Le Petit
‘ Village I

F's
.

bn de 1'Arnoult
< /
Petit Gaillard

Le Creux '-Négre

SRR o Grand Gaillard

M
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L'eau, composante majeure du territoire.

de Trizay
A

CANAUX ET COURS D'EAU

Hydrographie et topographie
B T L N
. AW % -{"

EXPLOITATION AGRICOLE

L"ARNOULT



Le plateau agricole ouvert

== RUBTURES =
SRS BOCAGERES

S
b=

RUPTURES
= BOCAGERES
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Les masses boisées et le réseau de haies




LE SITE DE UABBAYE

Valoriser I'identité de la commune et le site de ’Abbaye

Préserver les vues et abords de I'abbaye,

en protégeant les perspectives paysageres,

en maintenant un écrin agricole et naturel autour du site
en assurant la qualité de I'implantation des nouveaux
batiments agricoles et en veillant a I'intégration de ces

derniers dans le paysage aux abords de I'abbaye )8



Les anciennes carriéres, le site de la
décheéterie et des parcs photovoltaiques

Renforcer le paysagement des abords
des sites

Anticiper le déplacement potentiel de a
déchéterie

Prendre en compte les activités des
carrieres et leur évolution

29



LE BOURG

\\ Lo Pobonai e
:‘im cmu?(w:mo .‘éz
I
'l TRIZAY g
W s l . A oy J i =

g C et

Préserver et valoriser des « coupures » d’urbanisation

‘ agricoles et/ou naturelles dans le bourg

De part et d’autre du Buffétison, dans un axe est-ouest qui

traverse le bourg :

protection de la trame bleue
maintien et encadrement des
usages de jardins, potagers,
agricoles et/ou fonds de jardins
d’habitations 30



LE BOURG

Valoriser le tissu bati ancien structurant

Préserver les entrées et traverses de bourg, les vues
sur la silhouette du bourg et le clocher

Améliorer les franges urbaines en bordures de
secteurs agricoles ouverts

Encadrer / maitriser le développement du bourg sur
les espaces agricoles et la couronne boisée a I'ouest



MONTHERAULT

Entre la partie ouest de Monthérault et le coeur du village

(secteur constitué autour de I'église, développé en quartier

résidentiel et incluant la maison de retraite et son parc), sur

des espaces agricoles ou prairies constituant une coupure et

un espace de respiration dans la traverse de Monthérault,

de part et d’autre de la RD238 :

- Préservation d’'un espace « tampon » non
urbanisé

- Valorisation du parc de la maison de retraite et
des abords de la RD 238 (plantations)

- Valorisation des terres agricoles (culture,
maraichage, maintien des prairies pour
chevaux...)

Préserver les vues sur la vallée de I’Arnoult
32



LAUBRAY

Maitriser I’étirement linéaire du bati le long de la route
principale vers le Lac

Anticiper les problématiques d’usages
« agricoles/résidentiels »

Valoriser le bati ancien du coeur de village



Encadrer I’évolution et la valorisation du site

Maitriser 'urbanisation aux abords et sur les axes d’accés au site

Veiller au maintien des activités agricoles environnantes



LES HAMEAUX ET LES ECARTS DANS LES ZONES
AGRICOLES

Maintenir des coupures d’urbanisation entre bourgs, villages,
hameaux,
o Pour conserver une trame paysagére
agricole et forestiére lisible, des vues sur le

‘ grand paysage et la vallée de I’Arnoult
notamment, sans “mitage”
o Pour préserver les activités agricoles
garantes de I'entretien des espaces
o Pour contenir l'urbanisation des hameaux

o Pour stopper I'urbanisation linéaire ou “en
doigts de gants”




ESPACES VERTS, PLANTATIONS,
ALIGNEMENTS D’ARBRES

Préserver la trame verte de la commune y
compris dans l'urbain : arbres, jardin, ,
entrées de bourg...



LES INTERFACES AGRICOLES

Proximité habitations et activités agricoles

Croquis illustratif « traitement des franges urbaines » :

Maitriser le développement de 'urbanisation
linéaire en entrées de bourg, maintenir des
espaces agricoles et naturels « tampons »
autour du bourg (espaces agricoles ou
boisements)

Stopper la poursuite de l'urbanisation linéaire
et/ou en « second » rang en interfaces
agricoles

Conserver des interfaces de jardins en limites
de zones agricoles

Garantir la bonne intégration des futurs
aménagements d’ensemble et opérations
(insertion dans le site, rapport «
bourg/campagne », identité rurale)



ELEMENTS DU PATRIMOINE

Des monuments protégés Monuments
Historiques

la Baudrjere;

};'Plllav
G0 ff Z

Eglise de Monthérault restaurée en
2011 — protégée au titre des
monuments historiques

es (o

by Q‘D‘ aV

| isﬂf:"‘
L'abbaye, ancien prieuré datant du Xle ; " : ,
siecle, classée monument historique

AN
T

Préserver et valoriser les abords de I'église de
Monthérault (espaces libres, vues, plantations) et la
« traverse » du village

Valoriser I'identité le site et abords de ’Abbaye




ELEMENTS DU PATRIMOINE

Des éléments de batis
traditionnels a
protéger, a valoriser via
le PLU

Préserver et valoriser le bati ancien, le petit patrimoine
traditionnel

Préserver et entretenir les éléments de patrimoine
intéressants et leurs abords : I'église St Frangois (bourg), le
chateau de Buffétison, les belles maisons....

Garantir la conservation des édifices caractéristiques du
patrimoine local, permettre leur évolution et prendre en
compte les usages contemporains et les attentes en
matiere de confort dans I’habitat, sans nuire a la qualité de
leur architecture
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Diagnostic agricole
Le diagnostic agricole a été établi sur la base de :
- Des relevés PAC base RGP géoportail 2022

- Des informations recueillies lors d’une % journée de concertation agricole le 13/11/2024 (présentation commune
suivie d’entretiens individuels) avec la Chambre d’Agriculture et plusieurs exploitants agricoles travaillant sur la
commune, sur la base du volontariat.

- D’informations apportées par la commune, a mesure des études

>~ .
%‘g po rtal I 0‘ Chercher un liey, une adresse, une donnée e 7

LEGENDE

Registre parcellaire graphigue (RPG)
2023

Blé tendre
B Mais grain et ensilage
Orge
Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes a fibres
Semences
Gel (surface gelée sans production)
I Gelindustriel

Autres gels
B Rz
Légumineuses a grains
Fourrage
Estives et landes
Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers
Vignes
Fruit & coque
Qliviers
Autres cultures industrielles
Légumes ou fleurs
Canne a sucre
Arboriculture
Divers
Non disponible

[

N A h (53in R % e

Geoportal - carte RPG 2022 - Relevés PAC
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Type de culture

| Culture

| Légumes ou fleurs
| Prairie

| Fourrage

| Sans production
Divers

B Biti agricole (Hangar)
[ serre

[ | Serre phatovoltaique
I Grange/Chai (Pierre)
..k Batien location agricole
I Habitation de I'exploitant

B Logement de fonction

Bl Habitation tiers

E.@..‘. Projet agricole
®  Siége agricole

® Agriculleur i la retraire
*  Devenir du site agricole
Type de 'exploitation :

y' Elevage (Vache)

Q Maraichage
‘ Céreale

= = Circulation agricole
=+ Accés

© Activité de loisir

RO

5 o
o
s
RIS R
=0




Le bourg
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Les Sorins, 'Abbaye
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Petit Gaillard, I'Essert

Chambon

Pied de page
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Le bilan de la consommation
d’espaces agricoles et naturels
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Zoom sur la loi Climat
'enjeu de sobriété fonciere

Les objectifs de la Loi Climat et résilience (2021) :

- la réduction par 2, sur les 10 années suivant la loi Climat (jusqu'en 2031), du
rythme de consommation d'espaces agricoles, naturels ou forestiers (ENAF)

- puis l'atteinte, a horizon 2050, du principe de Zéro artificialisation nette (ZAN)
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Zoom sur la loi Climat
'enjeu de sobriété fonciere
UN CALCUL EN 3 TEMPS
 Temps 1 « 10 ans avant loi Climat » (2011/2021) : base référente chiffrée

* Temps 2 « consommation depuis la loi Climat » (2021/2025) : ce qui a déja
été consommé sur la période 2021/2031

 Temps 3 « ce qui va étre consommeé apres l'arrét du PLU » , ce que le projet
PLU révisé va générer en consommation d’espaces
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Le bilan de la consommation des espaces
agricoles et naturels

« Temps 1 »:2011/2021
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Zoom sur la loi Climat
'enjeu de sobriété fonciere

Temps 1 « 10 ans avant loi Climat »
(2011/2021) : base référente chiffrée

Trizay

174 888 m? de surface consommée

BILAN DE LA CONSOMMATION FONCIERE / DES ESPACES
AGRICOLES ET NATURELS

Sur Trizay, la plateforme nationale de lartificialisation indique
une consommation fonciére de 17,5 hectares sur la période
2011/2024 (donnée mi 2025)

https://artificialisation.developpement-durable.gouv.fr/cartographie-artificialisation

Cette méme plateforme précise les chiffres de consommations
par année sur la période référente « loi Climat » : 2011/2021

Tableur issu données cerema (plateforme)

total activités habitat
2011 2928 0 2928
2012 21281 0 15661
’ N 2013 2350 0 2340
=13,85 ha consommeés de 2011 a 2021 . a1 . a1
2015 9685 0 9685
dont : 2016 1421 0 1421
. ey s . 2017 4074 0 4074
6,4 ha « activités « (parcs photovoltaiques)
2018 2345 0 2049
6,8 ha « habltat » 2019 19716 0 19711
2020 1911 0 1911
2021 69553 64161 5099

2011-2021 13,8505 6,4161 6,812



Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2011 et 2021

Temps 1 « 10 ans avant loi Climat »
(2011]2021) base référente chiffrée

Un plan de détail pour vérifier le
bilan de la plateforme et
confirmer le chiffre du temps 1

Total cumulé 2010/2021 = 13,9 ha

Ce bilan rejoint le bilan chiffré de
la plateforme nationale de
I'artificialisation
https://artificialisation.developpement-

durable.gouv.fr/cartographie-
artificialisation
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Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

LE BOURG

2010 ign a 2021 ign 52



Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

MONTHERAULT

2010 ign 2021 ign




Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

LAC - AUBRAY

2010 ign 2021 ign 54



Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

PETIT VILLAGE

2010 ign 2021 ign 55



Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

PETIT GAILLARD / GRAND GAILLARD

2010 ign - 2021ign 6



Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

L'ESSERT

2010 ign 2021 ign 57



Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2010 et 2021

Repérage par comparaison des photos satellites ign 2010 et 2021

CENTRALE
PHOTOVOLTAIQUE

2010 ign 2021 ign 58



Le bilan de la consommation des espaces
agricoles et naturels

« Temps 2 » : 2021/2025
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« Temps 2 » apres Loi Climat 2021-
2025 : 1,025 ha

= ce qui a DEJA été consommé
depuis la loi Climat a intégrer au
bilan 2021/2031



Cartographie 09/2025
Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2021 et 2025

MONTHERAULT

Consommation d’espaces NAF
0 Construction sans consommation d’espace NAF

2021 ign | 08/2024 ign »



Cartographie gheco 09/2025
Localisation des espaces aménagés/construits consommés entre 2021 et 2025

PETIT LOGIS - PETIT VILLAGE

Consommation d’espaces NAF

0 Construction sans consommation d’espace NAF

2021 ign 08/2024 ign 62



Le bilan de la consommation des
espaces agricoles et naturels

« Temps 3 » : consommation
projetée PLU apres 2025



Ce bilan estimatif va se faire selon le projet PLU et les surfaces constructibles génératrices de consommation

d’espaces agricoles ou naturels

Au stade des étude, cette surface « aprés 2025 » serait comprise entre 4 et 5 hectares, incluant,

La surface du secteur objet du projet de lotissement résidentiel a I'ouest du bourg (Les Coudraies, nord ouest
bourg, 15 logements)
Les surfaces objets de réflexions et études pour I'extension de la zone d’activités a I'est du bourg et du stade

(projet intercommunal)

Un 2@ secteur « habitat » en extension du bourg, a définir (situation, capacité d’accueil)

les Guets
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Vigilance : on devra AUSSI vérifier que la modération de la consommation rejoint une surface proche ou inférieure a celle consommeée depuis 10

ans (2015/2025) aujourd’hui évaluée a 5 hectares environ...
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'étude de densification
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Enjeu d’équilibre entre renouvellement urbain et développement
urbain maitrisé / réduction de la consommation des espaces
agricoles et naturels

ETUDE DE DENSIFICATION

Analyse des capacités d’urbanisation/mutation des espaces en enveloppes urbaines

PRE LOCALISATION INDICATIVE DES ESPACES RESIDUELS
DE TRIZAY
(Enveloppe urbaine du bourg, a préciser avec enveloppes définies par SCOT et mise a jour constructions/aménagements récents)

On exclut : parkings, ouvrages de gestion du pluvial, jardins et parcs a préserver... 66



Enjeu d’équilibre entre renouvellement urbain et développement
urbain maitrisé / réduction de la consommation des espaces

ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités
d’urbanisation / mutation des
espaces en enveloppes urbaines

ETAPE 1

Définir I'enveloppe urbaine

Identifier les
« vides urbains »

Les caractériser, les
guantifier

ETAPE 2

Expertiser les potentiels de
mutations, de démolitions-
reconstructions

Prendre en compte la
reconquéte de la vacance...

agricoles et naturels

P

/
i

[ Enveloppe Urbaine

|| Enveloppe Urbaine programmée (Projet lotissement

[ Résiduel (Habitat)

Défaut d'accés

@Q Accés dangereux
Secteur d'activité

(E) Secteur d'équipement
[ Secteur mutation
777 Espace vert
e Construction

Zone inondable exceptionnelle
Zone inondable fréquente

= == Ruissellment aux pluviales

% Activité agricole

uuuuuuu

Identification des espaces cont

loge

tructibles potentielleme

ments

nt mobili:
GHECO urb
0

St un total global de
surfaces résiduelles

cumulé estimé a
2,8 ha

un potentiel de 43

sables
anistes
9/2025



ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines
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ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines
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ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines

N

RTINS

\\\\\\

N R

TALEN

e

5

‘;;; .
f

E Ny,

2 logements potentiels

70



ETUDE DE DENSIFICATION
Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines
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ETUDE DE DENSIFICATION

Analyse des capacités d’urbanisation / mutation des espaces en enveloppes urbaines
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BILAN

25+15+2 =43 logements potentiels

sur 2,8 ha de surfaces résiduelles + mutation/densification de parcelles aménagées

Avec un taux de dureté fonciére de 20 %,

le potentiel « réel » peut étre estimé a 34 logements environ
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Population et habitat
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Evolution de la population de Trizay depuis 1968

Evolution de la population de Trizay depuis 1968

1800

1600

1371

1400
1200
1000
800 707
600
400

200

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006 2011

1568

1480 1505

2016 2022 | 2024

Evolution des résidences principales de la population depuis
1968 a Trizay

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

1968(*) 1975(*) 1982 1990 1999 2006

= Résidences principales

1480 1505

2011 2016 2022

== Population

Chiffre 2024 :
estimation suite
recensement
complémentaire
insee mi 2024,
informatif

Période 1968-2024 :

Croissance réguliere grace a un solde
migratoire fort compensant un solde
naturel déficitaire (plus de décés que de
naissances)

Période récente 2021-2024 et
perspectives a moyen terme :

Les chiffres de 2022 (1505 habitants) et
recensement complémentaire de 2024
révelent une reprise démographique
significative (+ 2,1 %/an entre 2022 et
2024) .
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Soldes migratoire et naturel de Trizay depuis 1968

3
1,9
2 1,6 1,8 1,5
0,7
. R 1 N N =
[ | I u [ | I

1968 a 1975 197501982 1982 G 1990 1990 ¢ 1999 1999 a 2006 2006 ¢ 2011 2011 ¢ 2016 2016 a 2022

o =
[T

M Variation annuelle moyenne de la population en %
M due au solde naturel en %
M due au solde apparent des entrées sorties en %

Population par grandes tranches d’ages — évolution 2011/2022

Bl o B 220 B 2022

20
15 4

104

0al4 15a29 30a44 45359 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Le solde naturel est négatif depuis les années 1960 :
moins de naissances que de déces

Il a été largement compensé par le solde migratoire
positif, permettant ainsi a la population de croitre et
de se renouveler.

Une population vieillissante

Baisse réguliere des moins de 14 ans (19 % en 2022)

Moins de 20 % de la population agée de 30 a 44 ans,
jeunes actifs en age d’avoir des enfants

Augmentation réguliére de la part des 45 ans et + (+
de 50 % en 2022)

28,6 % de 60 ans et + en 2022
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Evolution des logements, résidences prinicpales et

Un parc dominé par les résidences principales , . . C o .
P P P P résidences secondaires a Trizay depuis 1968

90,1 % de résidences principales 300

700
600

641 68418
578 87
52865 16
449
500 402 95
. 337 44
Une vacance faible 400 290
_ L 300 2339 2325
La commune estime la vacance réelle a 20 logements 500
).

(38 selon I'insee) 100 II . II14 23 22 21 28 26 24 29

0

) )

1968(* 1975(* 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022

H Ensemble m Résidences principales Résidences secondaires et logements occasionnels

Le rythme de construction
- 8 logements commencés/an entre 2008 et 2018
- 4 logements commencés/an entre 2015 et 2018

- 32 permis en 2021, entre 11 et 17 permis/an entre 2022 et 2024

Une offre peu diversifiée

Des logements de grande taille, notamment de 4 pieces et plus : plus de 85 % du parc
94 % de « maisons »

- 1 seul logement HLM (2 personnes)
- 14 logements gratuits (37 personnes logées gratuitement)

Aucune opération de logements sociaux ou mixte n’est programmeée sur la commune a ce jour.

68 chambres a ’EHPAD Résidence Les Jardins des Tilleuls 77



La politiqgue communale en matiére de réserve fonciére et de logements

La commune dispose d’un foncier important sur le bourg

Une zone a urbaniser de type « AU » fait I'objet d’un projet de quartier résidentiel au
nord du bourg (en cours, pas de PA, pas de PC déposé a ce jour).

Commune de Trizay (17) - Projet de lotissement
Juillet 2025 (Esquisse 1/750eme)

e 3

I'entrées du futur quartier et contenant
Fenveloppe urbaine du bourg

Accés mutualsé surla
e des Coudraies.

URBAMSHME & PAYSAGE

6, rue du Marché
17610 5t SAUVANT 7 8




Enjeux

La commune souhaite stabiliser une progression démographique positive et maitrisée dans les
années a venir en soutenant la valorisation du parc de logements existants en accueillant
prioritairement de nouvelles habitations dans le bourg principal (constructions libres, projet de
lotissement communal).

Sur la base des derniéres évaluations statistiques données statistiques et en considérant les arrivées
de populations potentielles dans le lotissement communal projeté, on peut envisager des projections
« positives »de croissance de population.

— L'objectif pour le territoire est de maintenir son niveau de population en soutenant le maintien
ou l'accueil de ménages et de familles pour redresser le taux de natalité (notamment pour le
maintien des équipements scolaires, de commerce de proximité et de services)

— la commune doit aussi renforcer la mixité sociale et la production de logements diversifiés et
accessibles,

— prioritairement sur bourg, dans des secteurs proches des équipements et services et sur
les villages,

— sans extension des enveloppes urbaines existantes
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Hypotheses de croissance
démographiques et besoins en
logements
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LES HYPOTHESES D’EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES

4 hypothéses « tests » projetées Hypothéses de développement démographigue 2024/2036

Hypothése A: 0,3 % 13m 1725

+ 57 habitants sur 2024/2036 15m
Population 2036 : 1625 habitants

1400

Hypothése B : 0,5%/an
+ 97 habitants sur 2024/2036 '
Population 2036 : 1665 habitants

BO0Q

7 - - = ~ ~ 10
7 N
’ N\
/ . :
’ \
\ + 127 habitants sur 2024/2036 1
\ _Population 2036 : 1695 habitants ,’ "
~ ~ _ . 7

o o - =

1968(*) 1975(*) 1982 1550 1993 2006 2011 2016 2022 2024 2036

Hyp°thése D:0,8 %/an —e=—Evolution démographigue historique =s=—Hypothése & —s+—Hypothése B Hypothése C —s—Hypothese D
+ 157 habitants sur 2024/2036

Population 2036 : 1725 habitants Les mises a jour suite aux résultats insee 2024 disponibles fin 2025

seront faites avant larrét et pour affiner/actualiser les projections
démographiques.
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ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS

Méthode : les étapes de calculs

1/ Estimation du besoin en logements généré par le desserrement des ménages — « point mort »

2/ Estimation du besoin en logements généré par la croissance démographique (suivant les hypothéses de taux de
croissance)

3/ Prise en compte de la part des résidences secondaires dans la production de logements (avec renforcement de la
part des résidences principales)

4/ Prise en compte de la transformations et valorisation du parc vacant dans I'estimation du besoin en logements (ces
logements ne seront pas a « construire)

5/ Prise en compte de la transformation d’anciens batis agricoles en logements dans I'estimation du besoin en
logements (ces logements ne seront pas a « construire)

6/ Prise en compte des projets programmeés (ici le lotissement communal, 15 logements)

7/ Identification des besoins en surfaces pour des logements hors enveloppes urbaines (consommation espaces NAF)



Syntheése et hypothése de croissance et besoins en logement sur la période 2024-2036

Hypothese C
Le taux retenu de +0,65%/an qui permet une croissance

Taux de croissance 0,65%/an maitrisée (<1700 habitants d’ici 10 ans)

Population

Estimation INSEE 2024 s
Estimation 2036 1635 ‘ 1695 habitants en 2036 (estimation)
Variation de population d'ici 2036 +127
Taille moyenne des menages 2,28
Pombire de lopements supplementsire Be:a Faccuel de 5E 56 logements pour accueillir les 127 habitants supplémentaires
nouvelles populations
Pmsias o et s s e ok T ra e 20 “ 20 logements pour loger les résidents du « point mort »
Prise en compte des logements daja réalisés et occupés entre “ Moi fes o e s

= oins 13 logements déja réalisés en 2024 et 2025
3024 et 2025 (3 soustraire) i & ’
Prise en compte de la part des résidences secondaires +5
+5 logements & proguire . . .

- = 5 résidences secondaires

Prise en compte de la reconguete de la vacance dans ‘ 5 lozements vacants reconauis
I'estimation du besoin en logements -5 g q
-3 logements & construire
Prise en compte des changements de destination 0

53

o BESOIN BRUT 63 LOGEMENTS
SOUS TOTAL 1 - BESOIN EN LOGEMENTS TOTAL 6 PC/an ‘
Déduction 15 logements du lotissement programmé

Deduction du projet de lotissement communal de 15 lots -1%
S0US TOTAL 2 BESOIM EM LOGEMEMNTS EM SUS Dl a8 b . imé de d
LOTISSEMENT PROGRAMME Encore un « besoin » estimé de de 48 LOGEMENTS
ki poteid st s danc ks pspacesnb sl i Dont 34 pourron.t se faire dans les dents creuses des
e i TR = enveloppes urbaines
S0US-TOTAL 3
Besoins en logements hors enveloppes urbaines 14 BESOIN HORS ENVELOPPES URBAINES : 14 logements
(= nouvelle zone & urbaniser) o2
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Activités économiques
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Un tissu commergant tres fragile dans le bourg

Une petite zone d’activité a renforcer (projet communautaire)

‘ La commune veut :

Soutenir les activités économiques et 'emploi :

O

Conforter les activités du centre bourg : commerces, services.., en
complémentarité avec les équipements commerciaux de la CARO (dont
Echillais) et les poles environnants (Beurlay, Saint-Porchaire...)

Développer la petite zone d’activités en entrée Est du bourg, pour accueillir et
accompagner le développement des activités secondaires, artisanales...

Permettre I'extension des activités existantes et les services sur Monthérault

Maitriser la dispersion des activités sur le reste du territoire 85



Les activités touristiques et de loisirs — I’hébergement touristique

'abbaye : 10000 a 12000 visiteurs/an

- Base de loisirs du bois fleuri tres fréquentée
- Terra Aventura (ouverture juin 2024) : prés de 15 000 visiteurs attendus /an

- Jardins de Compostelle : programmation du renouvellement du jardin, propositions Agrocampus
d’Angers (étude 2024)

‘ Conforter la promotion du territoire et I'activité
touristique, culturelle et de loisirs de la commune

Les carriéres

Le gisement de calcaire pour granulats est actuellement exploité sur 2 sites avec des autorisations accordées
jusqu’a 2033

‘ Permettre I'exploitation des carriéres en conformité avec
les autorisations
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Equipements d’intérét collectif
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Des équipements de proximité concentrés sur le bourg centre, adaptés aux besoins des habitants

Des équipements structurants complémentaires a proximité directe (Rochefort, Saintes, CDC Coeur Arnoult)

‘ Des effectifs scolaires a soutenir en offrant des logements adaptés aux
jeunes ménages et actifs en age d’avoir des enfants

Une réflexion a engager pour regrouper les installations des ateliers
municipaux

Des dispositions pour améliorer le stationnement aux abords du stade
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LE PADD DEBATTU AU Conseil
Municipal du 17/12/2024

Les orientations générales
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A- Préserver les paysages, les sites identitaires du territoire, le cadre de vie et

I'ambiance rurale de Trizay

Al/ Préserver les paysages identitaires

A2/ Valoriser I'identité de la commune et le site de ’Abbaye

A3/ Protéger le cadre de vie et 'ambiance « rurale » de la commune

A4/ Préserver et valoriser le bati ancien, le petit patrimoine traditionnel
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B- Préserver la qualité environnementale, les continuités écologiques, la trame verte et
bleue

B1/ Préserver les réservoirs de biodiversité et maintenir fonctionnels ou restaurer les
corridors écologiques de la Trame Verte et Bleue (TVB)

B2/ Protéger et valoriser la trame verte et bleue qui « tient », qui structure l'organisation de
la commune, qui donne de la lisibilité au territoire

B3/ Préserver, valoriser et prendre appui sur les trames bleue et verte pour structurer le
projet de territoire

B4/ Préserver le site et les abords réglementés du captage d’eau de Chambon / Bouil de
Chambon

B5/ Conserver des éléments de nature dans les milieux urbanisés

B6/ Accompagner les futures opérations d’urbanisation dans et autour du bourg en
s‘appuyant sur le réseau végétal (haies, bois...) pour maintenir, voire améliorer les
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continuités écologiques



C- Prendre en compte les risques, aléas et nuisances dans le projet de
développement communal

C1/ Prévoir les aménagements en cohérence avec les aléas et les risques naturels
identifiés

C2/ Lutter contre les risques liés a I'eau

C3/ Prendre en compte les nuisances générées par le trafic routier et par
certaines activités (pollutions, nuisances sonores, olfactives...)
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D- Protéger les terres, valoriser le maraichage et accompagner les activités agricoles et leurs
évolutions

D1/ Protéger et «reconnaitre» le foncier agricole, prévoir les potentiels futurs projets
agricoles

D2/ Tenir compte de la diversité et des caractéristiques locales de |'activité agricole

D3/ Permettre I'installation et le déploiement d’exploitations agricoles

D4/ Prendre en compte les évolutions des activités ou de batiments localisés aux abords du
bourg et de Monthérault et veiller a ne pas développer les constructions résidentielles a
proximité de sites agricoles

D5/ Anticiper le devenir et les possibilités de valorisation ou de mutation de batiments
agricoles d’anciennes exploitations, utilisés ou pas actuellement (Monthérault, Petit Village, La
Versenne Torse, route de Razour, abords de I'Abbaye...) en priorisant les usages agricoles

D6/ Protéger les installations agricoles existantes et les outils de mises en valeur qu’il s’agisse
des batiments ou des aménagements contribuant au développement des agricultures 7°



El/ Accompagner l'accueil de nouvelles populations et leur parcours, favoriser le
renouvellement démographique pour assurer le maintien des équipements, services et
commerces en place

E2/ Maintenir et renforcer les équipements, soutenir les commerces de proximité et services
dans le bourg pour répondre aux besoins des habitants et des usagers

E3/ Assurer la qualité des déplacements et mobilités, renforcer les liens « doux » entre
quartiers



F- Conforter prioritairement le bourg principal autour des équipements, services et
commerces et contenir I'urbanisation sur Monthérault et les hameaux et quartiers

F1/ Engager un projet de développement SOUTENABLE, permettant l'accueil et le
renouvellement de la population,

F2/ Conforter prioritairement 'unité de vie « résidentielle » dans le bourg, pole principal
d’animation et d’équipement de la commune

F3/ Contenir 'urbanisation de Monthérault dans les enveloppes baties actuelles, sans
extension

F4/ Limiter 'urbanisation dans les hameaux

F5/ Stopper le développement de I'urbanisation dans les écarts diffus
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G- Soutenir les activités et I'emploi en s’inscrivant dans le contexte territorial et en
optimisant le potentiel communale matiere d’activités touristiques, culturelles et de
loisirs

G1/ Soutenir les activités économiques et I'emploi autour du bourg

G2/ Conforter la promotion du territoire et I'activité touristique, culturelle et de loisirs de
la commune

G3/ Poursuivre et accroitre les fonctions de loisirs, de tourisme et de détente

G4/ Maitriser la dispersion des activités sur le reste du territoire

G5 / Prendre en compte les équipements d’intérét collectif
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H- Accompagner et encadrer le développement des énergies renouvelables

H1/ Poursuivre la mobilisation des énergies renouvelables et favoriser leur mise en place

H2/ Favoriser le développement des communications numériques et intégrer les réseaux
d’énergie
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LES PROCHAINES ETAPES :

LA CONSTRUCTION DU REGLEMENT ECRIT ET GRAPHIQUE

2¢me DEBAT SUR LE PADD POUR FISER LES OBJECTIFS DE REDUCTION DE LA CONSOMMATION FONCIERE
(LOI CLIMAT ET LOI ZAN)

LA CONSTRUCTION DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Une 2° réunion publique apreés les élections, avant ’ARRET

LUARRET du PLU mi 2026

L'enquéte publique a 'automne 2026
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION...

VOS QUESTIONS ?
VOS REFLEXIONS ET IDEES ?
VOS PROPOSITIONS ?
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